








§11.

Do obowigzkow Spoldzielni nalezy:

|. przekazanie mieszkan osobom dysponujgeym prawem do lokalu, jesli dysponentem jest
Spoldzielnia,

2. wyegzekwowanie od wykonawey usunigeia wad wynik
budowlanego,

3. utrzymanie porzadku i czystosci w otoczeniu budynkow oraz korytarzac
biezacych potrzeb,

4. konserwacja i naprawa instalacji centralnego ogrzewania
5. konserwacja i naprawa instalacji wodociggowej wody zim
mieszkaniowym,

6. konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed budynkiem
poprzez poziomy W piwnicy do tréjnikow na pionach mieszkaniowych,

7. konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej od zigcza kablowego do zabezpieczen
zalicznikowych dla poszezeg6lnych mieszkan,

8. konserwacja i naprawa grawitacyjnej instalacji wentylacyjnej,

9. konserwacja, naprawa i remont clementow konstrukeji budynku, pokrycia dachu, elewacji,
ciagdw komunikacyjnych, pomieszczen wspolnego uzytku itp.,

10. naprawa i wymiana stolarki w pomieszczeniach wsp6lnego uzytku,

11. odnawianie klatek schodowych i korytarzy piwnic,

12. naprawa nawierzchni drog, ulic, placéw i chodnikow oraz tzw. "m
schodéw, barierek itp.,

13. konserwacja zieleni osiedlowe;j,
14. konserwacja i naprawa urzadzen zab

15. umozliwienie mieszkanicom sktadowania $mieci i selektywnej zbiorki odpadow do
odpowiednich pojemnikow, a takze utrzymania czystosci W tym rejonie i zapewnienie
systematycznego wywozu nieczystosci.

lych ze zlego stanu wykonawstwa

h piwnicznych wedtug

wraz z grzejnikami,
nej i cieplej do trojnika na pionie

alej architektury": murkow,

awowych na terenie osiedla,

§ 12.

Do obowiazkéw uzytkownikow nalezy utrzymywanie zajmowanych lokali i innych przydzielonych
im pomieszczen (garaze, piwnice itp.) we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym pOpIrzez:

1. naprawe lub wymiang urzadzen instalacji sanitarnych, wodociagowych i gazowych w mieszkaniu
(wanny, zlewozmywaki, umywalki, miski ustgpowe, sptuczki, baterie umywalkowe,
zlewozmywakowe, wannowe, kuchnie gazowe, automaty sptukujace, itp.),
2. wymiang lub naprawe przewodow (podejs¢) instalacji kanalizacyjnych na
urzadzen sanitarnych wraz z polaczeniem kielichowym trojnika pionu,

3. wymiang lub naprawg przewodow i uzbrojenia instalacji wodociggowych wody zimnej i cieptej
na odcinku od tréjnika pionu do punktow czerpalnych w mieszkaniu,

4. udraznianie przewodéw i syfonéw od urzadzen sanitarnych (wanien, zlewozmywakow,
umywalek, misek ustgpowych itp.) do trojnika zainstalowanego na pionie W mieszkaniu,

5. naprawe i wymiang przewodow, osprzgtu, tablic i zabezpieczen instalacji elektrycznych w
mieszkaniach do zabezpieczen zalicznikowych jak rowniez instalacji elektrycznej w komoérkach
piwnicznych na odcinku od puszki rozgateznej do oprawy o$wietleniowej,

6. naprawe wzglednie wymiang gniazd i sznur6w abonenckich zbiorczych instalacji RTV,

odcinku od pionu do



naprawe lub wymiang, szafek zlewozmywakowych, oslon lub $cianek zakrywajgcych piony
talacyne,

g, naprawe i wymiang podlozy i podlég w mieszkaniu,

0. nAprawe, dopasownmc i uszczelnienie stolarki okiennej i drzwiowej, w tym naprawe i wymiang
okud, zamkOw 1tp. oraz szklenie szyb w mieszkaniu lub w komérkach piwnicznych przynaleznych
do mieszkan,

lO.hnaprawq balkondw, l| malowanie sufitow, elementéw metalowych, oston drewnianych i skrzyn
kwiatowych z zachowaniem dotychczasowej kolorystyki elewacji,

1. wymiang stolarki okiennej i drzwiowej zgodnie z zasadami ustalonymi przez Radg Nadzorczg
Spéldzielni,

12. malowanie $cian, sufitéw, okien, drzwi, mebli wbudowanych, grzejnikow, rur i innych urzadzen
przeznaczonych do malowania,

13. cyklinowanie lub szlifowanie posadzek z parkietu mozaikowego, deszczulek itp. w mieszkaniu,
14. zamontowanie nawiewnikow okiennych, w przypadku zaklocenia dziatania wentylacji
grawitacyjnej w wyniku braku infiltracji powietrza w lokalu.

15. likwidacj¢ na swéj koszt skutkéw zniszezen powstatych z ich winy lub winy innych 0sb,
ktoérym udostepnily lokal oraz w zwigzku z niewykonaniem cigzacych na nich obowiazkow.

16. Utrzymanie w nalezytym stanie skrytki pocztowej przynaleznej do lokalu mieszkalnego gcznie
z wymiang lub naprawa uszkodzonego zameczka, klapki oraz drzwiczek do skrytki.

§13.

1. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow uzytkownikéw moga by¢ wykonane przez
Spoldzielnie tylko na zlecenie tych osob, za odptatnoscia poza optatami eksploatacyjnym za
uzytkowanie lokalu. Odnosi si¢ to rowniez do najemcow.

2. W razie niewywiazania si¢ ww. 0sob (uzytkownikow) z obowiazkéw wynikajacych z § 12. ust. 1
i 2 niniejszego regulaminu, Spotdzielnia po bezskutecznym wezwaniu ma prawo przeprowadzi¢ te
naprawy na ich koszt. Koszt naprawy obcigza bezposrednio wiasciciela lokalu lub konto optat
eksploatacyjnych mieszkania (lokalu).

3. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
mieszkaniec jest zobowigzany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba
ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsc do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecno$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia
tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4. W przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci mieszkaniec powinien poinformowac
sasiad6w lub administracje Spotdzielni o mozliwosci kontaktu z osoba, ktéra umozliwi dostep do

lokalu mieszkalnego w przypadku wystapienia awarii.
5. Piwnice shiza do przechowywania zapasow na potrzeby wlasnego gospodarstwa.

6. W pomieszczeniach ogélnego uzytku niedopuszczalne jest przechowywanie starych mebli,
sprzetu gospodarstwa domowego, materialtow budowlanych, motoroweréw, motocykli, paliwa i
przedmiotéw tworzacych batagan i zagrozenie.

7. Korzystanie z pomieszczen wspolnego uzytku przez jednego mieszkanca jest mozliwe pod
warunkiem wyrazenia pisemnej zgody na powyzsze przez pozostatych mieszkancow uprawnionych
do korzystania z tych pomieszezen. Kazde dodatkowe pomieszczenie piwniczne podlega oddzielnej
oplacie wedtug stawki ustalonej przez Radg Nadzorczg Spotdzielni.

8. Wszelkie spory wynikajace z korzystania z pomieszczen wspolnych rozstrzyga Zarzad
Spoldzielni.

9. Uzytkownicy lokali obowigzani sa udostepnié lokal w celu dokonania przegladow okresowych

stanu technicznego budynku i instalacji oraz odczytéw zuzycia energii cieplnej i wody. Informacja
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glada"h przekazywana bedzie w sposob zwyczajowy przyjety w Spoldzielnia ] '
szeft. W przypadku indywidualnej kontroli Spoldzielnia nie ks ow ke
ot ke poldzielnia nie ma obowigzku powiadamiania o
10. W Pnypadku odmowy przez u?.y.tkownika udostgpnienia lokalu w celu dokonania przez
Idzielni¢ napraw wewnatrz lokali, o ktdrych mowa w § 12. ust. 1, wszelkie szkody wynikajace
pa tym tl'e obeigzajg uzytkownika, ktéry odméwil wykonania napraw i nie udostepnit lokalu w celu
dokonania tych napraw przez Spoldzielnig,

§ 14

1. Przerobki w mieszKaniu, obejmujgce przebudowe, zmiang kolorystyki balkonéw, zakladanie krat
w oknach, mogg by¢ dokonywane wylgeznie za zgodg Zarzqdu Spoldzielni na koszt uzytkownikéw
!okah. Pozostale przerdbki typu wymiana stolarki okiennej, instalowanie dodatkowych kran6w i
innych u{zqdzel‘n sanitarnych, krycie przewodéw wodno — kanalizacyjnych itp., wymagaja
zgloszenia do administracji. Koszty przerobek nie sg ewidencjonowane przez Spoldzielnig.

2. W ‘bud)mkach z nalezy w odpowiedni sposéb zapewni¢ doprowadzenie powietrza w celu
prawidlowego dzialania wentylacji. Zabrania si¢ ograniczania wentylacji w mieszkaniach przez
zaslaniane kratek wentylacyjnych i podigczania do nich okapow kuchennych i elektrycznych
wentylatordw wyciggowych.

3. Za straty wynikajace z tytutu niewlasciwie dokonanych przerébek, wing w stosunku do
Spoldzielni i 0sob trzecich ponosi mieszkaniec dokonujacy tych przerébek.

4. Remonty i modernizacje w mieszkaniu zwigzane z hatagliwymi robotami ucigzliwymi dla
wspotmieszkancéw moga by¢ wykonywane tylko w dni powszednie w godzinach od 8.00 do 19.00.
5. Montaz klimatyzatora wymaga zgody administracji, wydanej po spelnieniu przez
zainteresowanego ponizszych warunkow:

a. zgoda wspdtwlasciciela lokalu bezposrednio sasiadujacego z miejscem montazu klimatyzatora
(z uwagi na wystepujacy szum wentylatora),

b. przedstawienie propozycji lokalizacyjnej z doktadnym okresleniem miejsca i sposobu jego
montazu wraz z trasa i sposobem ufozenia przewodow polgczeniowych,

¢. klimatyzator musi spetnia¢ warunki podane w polskiej normie pn obowiazujacej na dzien
montazu urzadzenia, w ktorej poziom hatasu przenikajacego do mieszkan, a pochodzacego od
urzadzen klimatyzatora nie moze przekracza¢ 40db w ciagu dnia, oraz 30db w ciggu nocy,

d. dopuszcza si¢ montaz klimatyzatorow tylko na loggiach lub balkonach,

e. montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z dokumentacja techniczno — ruchows

i odpowiednimi atestami, profesjonalnie przez firme specjalistyczng zgodnie ze sztuka budowlang
i zasada montazu tego typu urzadzen. Zabrania si¢ odprowadzania skroplin bezposrednio na
posadzke balkonu lub na elewacje,

f. odprowadzenie wody - skroplin do pojemnikéw na skropliny systematycznie opréznianych,

g. nie dopuszcza si¢ prowadzenia przewodéw na elewacji budynku; instalacji rozprowadzajacej nie
wolno chowaé w $ciany zewnetrzne budynku; przejscia przez $ciany powinny posiada¢ izolacj¢
przeciwwilgociows i termiczna,

h. zasilanie elektryczne podiaczy¢ do instalacji lokalu,

i. montaz przewodow i urzgdzen klimatyzacji winien by¢ wykonany, jako rozwigzanie docelowe
(nie dopuszcza si¢ rozwigzan prowizorycznych, tymczasowych),

i. montaz klimatyzatora nalezy zglosi¢ do odbioru technicznego do administracji w terminie 14 dni
od momentu zamontowania,

k. firma specjalistyczna dokonujgca montazu powinna:

~ przedstawi¢ odpowiednie $wiadectwa wyrobu na rurociagi,

~ poddaé rurociagi taczace jednostki probie szezelnosci po czym dokona¢ rozruchu klimatyzatora,
sporzadzajac z obu tych czynnosci protokot, po zakonczeniu montazu przewody elektryczne

zasilajace poszezegolne urzadzenia podda¢ badaniom stanu izolacji, a urzadzenia pomierzy¢ pod
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-ach jak I W klatkach schodowych jest surowo zabronione.

_pi\\ﬂio.

: -‘:'ic’ \\iilno zastawiaé przedmiotami korytarzy i przej$¢ piwnicznych

5. Wszelkie ins ] . . ) .

i elkie instalacje elektryczne w mieszkaniu musz3 by¢ utrzymane W dobrym stanie

rechnicznym w celu zapobiegania iskrzeniom lub zwarciom

PRZEPISY KONCOWE
§ 29.
f; “;Z_gkd“ na dobro ogétu mieszkancow, troske o mienie wspolne oraz higieng W budynkach,
y bez wzgledu na tytul prawny do lokalu (uzytkownik) obowiazany jest umozliwi¢ stuzbom
fechmc@?m wejscie do mieszkania (lokalu) w celu wykonania naprawy Jub usunigcia awaril
instalacji 1 urzadzen technicznych w budynku.

§ 30.

zania postanowier’l niniejszego regulaminu, Zarzad
w o ukaranie tacznie Z wnioskiem do

w konsekwencji 0 eksmisje z lokalu.

Kierowa¢ wnioski do wiasciwych

sliwego przekrac
ski do wiasciwych organo
~bawienie cztonkostwa, 2

Zarzad moze

1. W razie uporczywego lub zlo
Spotdzielni moze kierowaé wnio
Rady Nadzorczej Spoldzielni 0 po
2. Do osob. ktore nie sa czlonkami Sp()}dzielni,
organow 0 ukaranie lacznie Z eksmisja-

§ 31.
a Rady Nadzorczej nr 2/01/ dnia

rzadku domowego zatwierdzony uchwat
Y dnia 1032022

Traci moc Regulamin po
Nadzorcza uchwala nr ....le... Z dNI .

31.01.2006 .
Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade

RADA NADZORCZA

1. Kresa Sylwester - Przewodniczacy Rady

2 Kowalczyk Adam  -Z-ca przewodniczacego
3. Mioduszewski Robert - Sekretarz
4‘ - - -

Giers Dominika - Czlonek

5. Klimek
Beata - Czlonek




